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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,
freuen Sie sich!

Hier kommen gute Nachrichten: Es gibt sie noch, die versteckten Immobilien-Perlen. Wo?
Aktuell im schénen Oppenheim, ganz zentral im Ort, ruhig in einer Einbahnstral3e und dennoch
nur ein paar Gehminuten vom Bahnhof entfernt.

Die Pfaugasse 32/32 A ist flr Kapitalanleger eine ideale Gelegenheit, die eigene Altersvorsor-
ge mit einer wertigen Eigentumswohnung in der Rhein-Main-Region passgenau zu optimieren!
Wir entwickeln hier 12 Wohnungen, mit starker Substanz und Grundrissen zwischen 42 und
95m? — 6 Wohneinheiten sind aktuell vermietet, 4 werden derzeit professionell saniert und
weitere 2 werden kurzfristig renoviert.

Doch auch Eigennutzer finden hier eine Immaobilie mit groBen Qualitaten, ein neues Zuhause
und ein gutes Stuck Zukunft: Die Architektur bietet stilvolle Details und Naturstein, im Zuge ak-
tueller, umfassender Renovierungsarbeiten bringen wir das gesamte Objekt in Schuss, damit
Sie keine Sorgen haben. Grundsolides Wohnen in gepflegter Nachbarschaft — dank wertstei-
gemder MaBnahmen, die wir mit viel Erfahrung ausflUhren: Darauf kdnnen Sie sich verlassen!

Ja, es stimmt:; Endlich eine Immobilie die halt, was andere nur versprechen. Hier lohnt sich ein
Vor-Ort-Termin, denn hier fUhlen sich Familien, Senioren, Paare und Pendler gleichermaBen
wohl. Und bevor wir es vergessen, das Beste noch zum Schluss: Die historische Altstadt ist
mit einem kurzen Spaziergang fuBlaufig zu erreichen, mit dem Fahrrad gelangen Sie in 10 Mi-
nuten an den romantischen Rhein.

lhre TM Property GmbH
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OPPENHEIM

Standort mit vielen Pluspunkten

Oppenheim liegt zentral an der Schnittstelle von Rhein-Main und
Rhein-Neckar. Als Pendler schnell in die groBRen Stadte — kein Problem.
Als Familie vor Ort ins Grlne — auch das geht unmittelbar.

Mainz, Wiesbaden, Frankfurt und der Interationale Flughafen Frankfurt
sind im Norden gut erreichbar. Worms, Mannheim und Heidelberg lie-
gen verkehrsgUnstig in Richtung Stden. Knapp 7.000 BlUrgerinnen und
Blrger wohnen germn in Oppenheim, die Stadt wachst stetig. Die Altstadt
bietet pittoreskes Fachwerk und profiliert sich zudem als kinder- und ju-
gendfreundliche Gemeinde mit zwei Kindertagesstéatten, einem Altstadt-
kindergarten, einem Naturkindergarten und einem Jugendhaus.

Binnen zehn Minuten aus der Pfaugasse sind Restaurants, Schulen,
eine Volksbank, eine Sparkasse, Arzte und der Bahnhof fuBlaufig gut zu
erreichen. Mit dem Fahrrad geht es schnell zu einer Apotheke, einer KiTa
und zu einem Supermarkt — alles in nur funf Minuten.

Und die Wirtschaft? Kurz gesagt: Auch gute Arbeitsplatze gibt es in Op-
penheim. Hier ist das Handwerk stark und die gesamte Region gehort
deutschlandweit zu den fUhrenden Leistungstragern. Oppenheim profi-
tiert unmittelbar von den Wirtschaftsregionen Frankfurt und Mainz.
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Mit dem Zug

... nach Mainz in 20 Minuten

... nach Mannheim in 50 Minuten
... nach Frankfurt in 60 Minuten

Mit dem PKW

... nach Mainz in 30 Minuten

... nach Mannheim in 50 Minuten
... nach Frankfurt in 60 Minuten
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KULTUR, SPORT UND FREIZEITWERTE

Ob Kultursommer, die Theatertage oder der traditionelle Katha-
finenmarkt im Herbst: Oppenheimer gestalten ihre Stadt aktiv
und zu jeder Jahreszeit gibt es viel zu erleben. Ein spektakularer
Spielort ist die Burgruine Landskron: Mit Kabarett, Shakespeare
und Konzerten unter frelem Himmel setzen die Veranstalter im-

mer wieder Ausrufezeichen. Doch auch fur Sportler ist gesorgt:
In Vereinen organisiert man sich, spielt FuBball, Tennis oder geht
als Mitglied des ortlichen Aero-Clubs mit dem Segelflieger in die
Luft. Das Beste: Der nahe Rhein! Traumhatt fur Jogger, Radfah-
rer und fUr ein lockeres Sommer-Picknick sowieso.



WEIN UND GENUSS

Namhatfte WeingUter, gefragte Schlemmer-Wanderungen, das
alliahrliche Weinfest und wechselnde Ausstellungen im Deut-
schen Weinbaumuseum locken Genief3er von nah und fem.
Wer mag, lasst sich bei Verkostungen in die Geheimnisse des
Weinbaus einweinen oder nutzt das beliebte Weinfest in der
Oppenheimer Altstadt um neue Kontakte zu knUpfen. High-
lights fUr Weinfreunde, das ganze Jahr:

Im Frihjahr
Schlemmer-Wanderung durch das malerische Oppenheim
und die Dienheimer Weinberge

Im Sommer
Weinfest mit regionalen Tropfen, zUnftigen Snacks und musika-
lischen Highlights

Im Herbst
FederweilBer-Wanderung durch die Top-Weinlagen der Umge-
bung, vorbei am bunten Weinlaub

Im Winter
Vorfreude auf das né&chste Jahr — und Glihwein auf dem Op-
penheimer Weinnachtsmarkt




DAS GEBAUDE UND
GEPLANTE MABNAHMEN




Hier ein Auszug der derzeit durchgeflhrten und geplanten, umfassenden Sanierungsmalnahmen:

> Instandsetzung und Uberpriifung des gesamten Daches

> Einbau von Holzfenstern mit Doppelverglasung inklusive Fensterbénke

> Ermeuerung aller Wohnungseingangsturen (altbautypisch)

> Renovierung der Treppenhauser (Farbkonzept, Beleuchtung, B&den etc.)
»  Fachmannische Revitalisierung der Fassade sowie neuer Anstrich

> Aufwertung der Gemeinschaftsraume im Unter- und Erdgeschoss

Pfaugasse 32 und 32a

12 charmante Wohneinheiten in einem gepflegten, instandge-
setzten und attraktiven Mehrfamilienhaus, verteilt auf Erdge-
schoss, Obergeschosse und ein Dachgeschoss. Wohnflachen
zwischen 42m? und 95m?, dazu Garagen und zusatzliche Stell-
platze an der StraBe. Es gibt zahlreiche Allgemeinraume, wie
Fahrradabstellplatze usw. 1937 gebaut, 1992 kernsaniert sowie
ein weiteres, wichtiges und professionelles Upgrade durch TM
Property in 2019. Die Wohn- und Gebaudequalitat wurde und
wird derzeit somit professionell und mit sinnvollen MaBnahmen
gehoben. Nicht mehr, aber auch nicht weniger.

Sprechen Sie uns an:
Details erlautern wir lhnen gerne persoénlich.

Neuinstallation eines Garagentors

Neugestaltung des Kellerbereichs inklusive neuer Kellerverschlage und
Beleuchtung

Neugestaltung der Abstellrdume im Dachgeschoss
Neue Klingelanlage und Briefkastenanlage

Hochwertige Innensanierung einzelner \Wohneinheiten




DIE FAKTEN

Mietflache:
Stellplatze:

Baujahr:

Wohnungen:

GrundstlcksgroBe:

Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
\Wohnung
\Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung
Wohnung 1
Wohnung 1
\Wohnung 1

o N o O~ W N

9
0
1
2

ca. 779m?

6 (Garage)

ca. 1937

1992 (kernsaniert)
2019 (revitalisiert)
12

456 m?

Saniert
Bestand
Saniert
Saniert
Bestand
Saniert
Bestand
Renoviert
Renoviert
Bestand
Bestand

Bestand

64,34 m?
50,97 m?
95,10m?
47,10m?
50,78 m?
86,38 m?
42,15m?
86,15m?
63,47 m?
58,68 m?
73,04 m?
61,12m?
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WOHNUNG

GROBE

64,34 m?
86,15 m’

63,47 m?

IIMMER

3

3

3

ERDGESCHOSS



WOHNUNG

GROBE
50,97 m?
95,10 m?
47,10 m?
58,58 m?

13,04 m?

IIMMER
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|. OBERGESCHOSS




AR WHG 10 @ AR WHG 8

WHG 5

AR WHG |1 g AR WHG 9 g AR WHG I2 WHG |2 g WHG 6

-
=
LI
,,,,,

T I
I

nﬁ}]llﬂilli“iluf THE

i
b

wwwwwww
**********
wwwwwwww

oa W T
ol WU

TROCKENRAUM E — b - — —

WOHNUNG GROBE IIMMER
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6 86,38 m? 3
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T e 2. OBERGESCHOSS
.



" 6 KELLERRAUME
6 STELLPLATLZE

AR WG 4 AR WHG ¢ DACHGESCHOSS
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WOHNUNG

—

. Wohnzimmer
Kdche
Schlafzimmer
Kind

Bad

Flur

o oA w oD

Gesamt

7. zzgl. Abstellraum

17,52m?
8,42m?
15,99 m?
7,28m?
576m?
9,36m?

64,34 m?

4,13m?

3-LIIMMERWOHNUNG

64,34 m* | ERDGESCHOSS




WOHNUNG 2

2-1IMMERWOHNUNG | 50,97 m? | I. OBERGESCHOSS
1. Wohnzimmer 17,26m?
2. Kuche 6,85m?
3. Schlafzimmer 16,36m?
4. Bad 6,32m? =
5. Flur 4,17 m?
Gesamt 50,97 m?
-

MaBstab 1:100
[ ee— ]



WOHNUNG 3

3-IIMMERWOHNUNG | 95,10 m? | 1. OBERGESCHOSS

|
\
Wohnzimmer 21.63m? |
\

i - S

2. Kuiche 20,34 m?

3. Schlafzimmer 18,32m?

4. Kind 13,97m?

5. Bad 6,55m?

6. Flur 14,28 m?

Gesamt 95,10m? : r—

MaBstab 1:100
[ e——



WOHNUNG 4

2-IIMMERWOHNUNG | 47,10 m* | 1. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer 14,57m?
2. Kuche 8,32m?
3. Schlafzimmer 16,83m?
4. Bad 2,64m?
5. Flur 4,74m?
Gesamt 4710m?

S

MaBstab 1:100
e— e——




WOHNUNG 5

2-IIMMERWOHNUNG | 50,78 m®> | 2. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer 17,20m?
2. Kuiche 6,78m?
3. Schlafzimmer 16,36 m?
4. Bad 6,27m?
5. Flur 4,17 m?
Gesamt 50,78 m?




WOHNUNG o6

3-IIMMERWOHNUNG | 86,38 m? | 2. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer 20,18m?

2. Kiiche 14,78 m? i
3. Schlafzimmer 18,32m2 | | \ﬂ ‘ |
4. Kind 13,97 m? LA
5. Bad 6,55m?

6. Flur 12,57 m?

Gesamt 86,38 m?

MaBstab 1:100
[ e——



WOHNUNG 7/

2-IIMMERWOHNUNG | 42,15 m? | 2. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer 14,79m?

2. Kiche 5,18m?

3. SchlafzZimmer 17,06m? ‘ -
4. Bad 4,20m? | I\|
5. Flur 0,92m?

Gesamt 42 15m? = : @ L

MaBstab 1:100
[ ee— ]




WOHNUNG 8

1. Wohnzimmer 32,92m?
2. Kuche 6,56m?
3. Schlafzimmer 10,60m?
4. Kind 21,95m?
5. Bad 1 6,71m?
6. Bad 2 3,64m?
7. Flur 3,89m?
Gesamt 86,15m?
MaBstab 1:100
P ==

3-IIMMERWOHNUNG | 86,15 m? | ERDGESCHOSS




WOHNUNG 9

3-LIIMMERWOHNUNG | 63,47 m*> | ERDGESCHOSS

|
1. Wohnzimmer/Kiiche 29,80m =
2. Schlafzimmer 13,82m? gB
3. Kind 9,18m? | |
4. Bad 5,37m?
5. Flur 5,30m? w
Gesamt 63,47 m? ]

MaBstab 1:100
[ T To— 0



WOHNUNG 10

2-IIMMERWOHNUNG | 58,58 m? | I. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer/Klche 30,92 m?
2. Schlafzimmer 12,77 m?
3. Bad 6,04m?
4. Flur 8,86m?
Gesamt 58,58 m?

MaBstab 1:100
[ ee— ]
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WOHNUNG Il

3-IIMMERWOHNUNG | 73,04 m®> | I. OBERGESCHOSS

1. Wohnzimmer/

Kuche/Flur 42,80m?
2. SchlafzZimmer 12,79m?
3. Kind 9,92m?
4. Bad 5,61m?
5. Abstelraum 1,92m?
Gesamt 73,04 m?




WOHNUNG [2

2-IIMMERWOHNUNG | 61,12 m? | 2. OBERGESCHOSS

I

1. Wohnzimmer 26,25m? ]
2. Kiiche 4,687 HL_
3. Schlafzimmer 17,63m? I-iﬂ
4. Bad 5,622 i‘-{..’
5. Flur 5,38m? | REn
6. Abstellraum 1,77m? |_—
Gesamt 61,12m?

MaBstab 1:100
[ e——









